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BIP Samorzadu Powiatu Hajnowskiego

I Decyzja z dnia 29.10.2015

Hajnéwka 29.10.2015

GK.683.4. 2015

DECYZJA

Na podstawie art. 12 i 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych ( Dz. U. z 2013 r., poz. 687 — jedn. tekst z p6zn. zmianami) , art. 129, art. 130 , art. 132, art. 133 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2015 r., poz. 782- jedn. tekst ze zmianami ) oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego ( Dz. U. z 2013 r.,
poz. 267 — jedn. tekst ze zmianami)

orzeka sig:

1. ustali¢ warto$¢ nieruchomosci bedacej uprzednio we witadaniu spadkobiercéw Stryganek Jozefa — uzytkowanie: Stryganek Edward s. J6zefa i Stefanii,
zam. 17-200 Hajnéwka ul. Mitkowskiego 26, oznaczonej jako dziatka nr 63/1 o pow. 0,0031 ha, potozonej w obrebie 1 miasta Hajndéwka, przejetej z mocy
prawa na rzecz Gminy Miejskiej Hajndwka na podstawie ostatecznej decyzji Starosty Hajnowskiego Nr AB.673.1.2015 z dnia 03.04.2015 o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, na kwote 1.187,00 zt ( stownie: jeden tysigc sto osiemdziesiat siedem ztotych ), zgodnie z operatem szacunkowym
rzeczoznawcy majatkowego, sporzadzonym w pazdzierniku 2015 roku.

2. ustali¢ odszkodowanie za w/w nieruchomos$¢ na rzecz spadkobiercéw Stryganek Jézefa — uzytkowanie: Stryganek Edward s. Jozefa i Stefanii, w
wysokoéci 1.187,00 zt (stownie: jeden tysigc sto osiemdziesiat siedem ztotych).

3. do wyptaty odszkodowania ustalonego w punkcie 2 zobowigzana jest Gmina Miejska Hajnéwka.

. kwota odszkodowania podlega ztozeniu do depozytu sadowego.

5. do skutkéw zwtoki lub opdznienia w wyptacie odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.

N

Uzasadnienie:

Nieruchomos$¢ gruntowa potozona w obrebie 1 miasta Hajnéwka przy ulicy Zajeczej, oznaczona numerem dziatki 63 o pow. 0,0553 ha zapisana byta w
ewidencji gruntéw miasta Hajnéwka na spadkobiercow Stryganek Jézefa — uzytkowanie: Stryganek Edward s. Jozefa i Stefanii, bez uregulowanego stanu
prawnego.

Zgodnie z decyzjg Starosty Hajnowskiego Nr AB.673.1.2015 z dnia 03.04.2015 o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej, cze$¢ dziatki nr 63
oznaczona numerem 63/1 o pow. 0,0031 ha stata sig wlasnoscig Gminy Miejskiej Hajnéwka.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnéwka obszar 3 ,Hajnéwka — Wschéd” zatwierdzonym uchwatg Nr
XXXVI11/229/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 08.12.2006 r. Nr 288, poz. 2823) nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona numerem 63/1
potozona jest w granicach oznaczonych symbolem 145.KD-D, co wedtug opisu oznacza ,droga dojazdowa — ulica Zajecza”.

Na podstawie art. 12 ust. 5 specustawy drogowej, do ustalenia wysokosci i wyptacenia odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Podstawg ustalenia odszkodowania za wywtaszczong nieruchomo$é jest — zgodnie z art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2015 r.,, poz. 782 — jedn. tekst ze zmianami) — warto$é rynkowa nieruchomosci , a ustalenie odszkodowania nastepuje po uzyskaniu
opinii rzeczoznawcy majatkowego okreslajacego tg wartosé.

W zwigzku z powyzszym, po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w przedmiocie ustalenia odszkodowania, sporzadzony zostat operat
szacunkowy przejetej nieruchomosci oznaczonej numerem 63/1 o pow. 0,0031 ha.

Rzeczoznawca majatkowy wyceniajac przedmiotowa nieruchomos$¢ przeprowadzit analize lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci nabywanych
pod drogi. W wyniku analizy rzeczoznawca stwierdzit, ze na badanym rynku, pozyskiwanie gruntéw pod drogi publiczne w okresie ostatnich dwéch lat odbywa
sie tylko w drodze postepowan administracyjnych. Majac na uwadze powyzsze, stosownie do § 36 rozporzadzenia Rady Ministréw, ktéry w ustepie 4 ( po
zmianie obowigzujacej od dnia 26 sierpnia 2011 r.) stwierdza, ze w przypadku gdy na realizacje inwestycji drogowej zostata przejeta z mocy prawa
nieruchomos$é przeznaczona na dzien wydania decyzji pod inwestycje drogowa, co odnosi sie do wycenianej w operacie szacunkowym nieruchomosci — warto$é
rynkowg gruntu okre$la si¢ przyjmujac do poréwnan nieruchomosci o przeznaczeniu przewazajgcym ws$rdéd gruntow przylegtych, co w danym przypadku
odpowiada transakcjom gruntéw o przeznaczeniu pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Badaniem objeto rynek lokalny — miasto Hajnéwka.
Monitoringiem objeto transakcje zawarte w okresie od stycznia 2013 roku do lipca 2015 roku. Przeprowadzona analiza informacji z lokalnego rynku
nieruchomosci budownictwa mieszkaniowego w miesécie Hajnéwka dostarczyta danych o zaistniatych transakcjach mieszczacych sie w definicji wartoéci
rynkowej, z mozliwos$cig zastosowania podej$cia poréownawczego metody korygowania ceny $redniej, do ustalenia optymalnej warto$ci rynkowej wycenianej
dziatki. Oszacowana warto$é 1 m2 wycenianej dziatki ustalona zostata na kwote 38,29 z}, co stanowi tacznie kwotel.187 zt. Oszacowana warto$¢ prawa
wiasnoséci dziatki nr 63/1 jest poréwnywalna z cenami rynkowymi nieruchomosci gruntowych w miescie Hajnéwka i nie zachodzi okoliczno$¢ jej powigkszenia
zgodnie z § 36 ust. 3 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministréw .



Weryfikacja operatu szacunkowego wykazata, iz zostat on sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i moze stanowi¢ materiat
dowodowy w sprawie ustalenia wysoko$ci odszkodowania.

Ponadto w przedmiotowej sprawie nie ma zastosowania art. 18 ust. 1e specustawy drogowej, z uwagi na fakt iz inwestor do chwili obecnej nie przystapit
do realizacji zamierzonej inwestycji, w zwigzku z czym nie zachodzita konieczno$¢ przejmowania nieruchomosci w terminie 30 dni od dnia, w ktérym decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna, a byty wtasciciel nie wnosit o jej przejecie w tym terminie.

Starosta Hajnowski, stosownie do tresci art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego , powiadomit strony postepowania o mozliwos$ci zapoznania
sie z aktami sprawy, wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatéw w sprawie oraz zgtoszonych zadan. Zadna ze stron postepowania nie wniosta
zastrzezen do wyceny.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze Stryganek Jozef oraz Stryganek Edward nie zyja.

Zgodnie z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego postanowiono zawiadomi¢ o powzietej decyzji poprzez publiczne ogtoszenie na tablicach
ogtoszen Urzedu Gminy Miejskiej Hajndéwka , tutejszego Urzedu oraz zamieszczenie jej tresci na stronie internetowej Urzedu.

Majac na uwadze powyzsze nalezato postanowié jak na wstepie.
Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie.

Odwotanie wnosi sig¢ w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji, do Wojewody Podlaskiego w Biatymstoku, za posrednictwem Starosty
Hajnowskiego.

Otrzymuija:
1. Urzad Miasta Hajnéwka (celem wywieszenia na tablicy ogtoszen na okres 14 dni)
2. Urzad Miasta Hajnéwka

3.a/a

H.L.
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