Samorzad Powiatu Hajnowskiego
BIP Samorzadu Powiatu Hajnowskiego

I DECYZJA GK.683.112.2018 z dnia 12.03.2019 r.

Hajnéwka, dnia 12.03.2019r.
GK.683.112.2018
DECYZJA

Na podstawie art. 12 i 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych ( Dz.
U. z2018r., poz.1474 1j.), art.130, art.132, art.133 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2018 r. poz.2204 ze
zm.) oraz art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego ( Dz. U. z 2018 r. poz.2096 ze zm.)

orzekam o :

1. ustaleniu odszkodowania w wysoko$ci 28.265,00 zt ( stownie: dwadziescia osiem tysiecy dwiescie sze$c¢dziesiat pie¢ ztotych 00/100) za nieruchomos$¢ o
nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczong numerem dziatki 2999/3 o pow. 0,1078 ha, potozong w obrgbie 0001 Hajndwka, gmina miejska Hajnéwka,
objeta decyzja Starosty Hajnowskiego nr AB.673.12.2018 z dnia 17.10.2018 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

2. zobowigzaniu Weéjta Gminy Hajnéwka do ztoZenia ustalonego w punkcie 1 odszkodowania do depozytu sgdowego na okres 10 lat, jednorazowo w
terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie sie ostateczna.

Uzasadnienie:

Decyzja nr 6/18 znak: AB. 673.12.2018 z dnia 17.10.2018 r wydang na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, Starosta Hajnowski zezwolit na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na przebudowie i
rozbudowie drogi gminnej Nr 108567 Dubiny — Lipiny i ul. Nowej o nr 108527B wraz z odcinkami ul. £akowej o nr 108574B w Dubinach, gmina Hajnéwka.
Powyzsza decyzja stata sie ostateczna w dniu 20.11.2018 r.

Wyzej wymieniong decyzja objeta zostata m.in. nieruchomo$¢ oznaczona numerem dziatki 2999/1 o pow. 0,4140 ha. Dziatka ta zgodnie z projektem
podziatu ulegta podziatowi na dziatki oznaczone nr 2999/3 o pow. 0,1078 ha i 2999/4 o pow. 0,3062 ha. Dziatka oznaczona nr 2999/3 stata sie wtasnoscig
Gminy Hajnéwka.

W zwigzku z prowadzonym postgpowaniem i faktem, iz nieruchomo$¢ nie posiada zatozonej ksiggi wieczystej tut. Urzad przeanalizowat dokumentacje
znajdujaca sie w zasobach i ustalit, iz zgodnie z aktem notarialnym Rep A Nr 546/2011 2011 z dnia 28.01.2011 r., nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny do 18/48 czesci (wtadanie samoistne) i wiasnos$¢ 30/48 czesci. Wobec powyzszego Starosta Hajnowski stwierdzit, ze przedmiotowa nieruchomos¢ nie
ma uregulowanego stanu prawnego do cato$ci powierzchni.

Biorac powyzsze pod uwage, Starosta Hajnowski, dziatajac na podstawie art. 49 Kpa w zwigzku z art.12 ust.4a i ust.4f ustawy o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych podat do publicznej wiadomosci informacje, w sposéb zwyczajowo przyjety tj. na tablicach
ogtoszen Starostwa Powiatowego, Gminy Hajnéwka i Miasta Hajndwka, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Hajnéwce, iz prowadzi
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomo$¢, ktéra z mocy prawa stata sie wlasnoéciag Gminy Hajnéwka, na podstawie
decyzji Starosty Hajnowskiego nr AB.673.12.2018 z dnia 17.10.2018 r.

Stosownie do art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami odszkodowanie wptaca sie do depozytu sadowego jezeli: osoba uprawniona odmawia
jego przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne do przezwycigzenia przeszkody lub odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym.

Wg stanu na date wydania decyzji Starosty Hajnowskiego nr AB.673.12.2018 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla obszaru na ktérym potozona
jest przedmiotowa nieruchomos$é obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.
Hajnéwka Obszar 3 ,Hajnéwka-Wschod” uchwalonym Uchwatg nr XXXVI11/229/06 Rady Miasta Hajnéwka z dnia 25 pazdziernika 2006 r . ( Dz. Urz.Woj.
Podlakiego nr 228, poz. 2823 z 2006 r.) przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 3.22 MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Zgodnie z art.12 ust.4a i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. specustawy drogowej, decyzje o odszkodowaniu wydaje organ, ktéry wydat decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, a do ustalenia wysoko$ci i wyptaty odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Podstawg ustalenia odszkodowania za prawo wtasno$ci wywtaszczonej nieruchomosci jest zgodnie z art. 134 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) — warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci, a ustalenie odszkodowania nastepuje po uzyskaniu
opinii rzeczoznawcy majatkowego okreslajacego te wartosé.

W grudniu 2018 roku zostat sporzadzony operat szacunkowy przejetej nieruchomosci. Rzeczoznawca majatkowy oszacowat wywtaszczong
nieruchomos$é na kwote 28.265,00 zt ( stownie: dwadziescia osiem tysiecy dwiescie sze$cédziesiat pie¢ ztotych 00/100).
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Hajnéwka w zakresie transakcji dotyczacych nieruchomoséci gruntowych z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa i inwestycje drogowa. W wyniku
przeprowadzonej analizy rynku lokalnego tego typu nieruchomosci ustalono, ze ceny dziatek budowlanych sg bardzo zr6znicowane i zalezg od wielu czynnikdéw.
Niezmiennie od lat wptyw na warto$¢ dziatki ma przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslajace mozliwos¢ i warunki
zabudowy, istotny jest dojazd, w dalszej kolejno$ci uzbrojenie i dostepne sieci, otoczenie i walory widokowe-krajobrazowe, uciazliwosci i ograniczenia.
Stwierdzono, ze w ostatnich latach ceny nieruchomosci sg stabilne.

Weryfikacja operatu szacunkowego wykazata, iz zostat on sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i moze stanowi¢ materiat dowodowy
w sprawie ustalenia wysokos$ci odszkodowania.

Majac na uwadze powyzsze nalezato postapi¢ jak na wstepie.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie.

Odwotanie wnosi sie w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji, do Wojewody Podlaskiego w Biatymstoku za posrednictwem Starosty
Hajnowskiego.

Otrzymuija:

1. Gmina Hajnéwka

2. Gmina Hajnéwka— celem wywieszenia na tablicy ogtoszen

3. Gmina Miejska Hajnéwka - celem wywieszenia na tablicy ogtoszen
4. Biuletyn Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Hajnéwce
5. a/a

Do wiadomosci:

1.RK

Sp.E.M.
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