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BIP Samorzadu Powiatu Hajnowskiego

I DECYZJA GK.683.50.2018 z dnia 12.03.2019 r.

Hajnéwka, dnia 12.03.2019r.
GK.683.50.2018
DECYZJA

Na podstawie art. 12 i 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych ( Dz.
U. z 2018r., poz.1474 tj.) art. 118a, art.130, art.132, art.133 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2018 r.
p0z.2204 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego ( Dz. U. z 2018 r. poz.2096 ze zm.)

orzekam o :

1. ustaleniu odszkodowania w wysokosci 3.654,00 zt ( stownie: trzy tysiace sze$éset pieédziesiat cztery ztote 00/100) za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczong numerami dziatek 419/5 o pow. 0,0471 ha i 481/8 o pow. 0,0279 ha, potozona w obrebie Siemianéwka, gmina Narewka,
objeta decyzja Starosty Hajnowskiego nr AB.673.9.2018 z dnia 25.06.2018 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

2. zobowigzaniu Woéjta Gminy Narewka do ztozenia ustalonego w punkcie 1 odszkodowania do depozytu sadowego na okres 10 lat, jednorazowo w
terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie sie ostateczna.

Uzasadnienie:

Decyzjg nr 5/18 znak: AB. 673.9.2018 z dnia 25.06.2018 r wydang na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, Starosta Hajnowski zezwolit na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na przebudowie i
rozbudowie drogi gminnej Nr 107100 B od drogi wojewddzkiej Nr 688 do przejazdu kolejowego. Powyzsza decyzja stata sie ostateczna w dniu 27.07.2018 r.

Wyzej wymieniong decyzja objeta zostata m.in. nieruchomo$¢ oznaczona numerami dziatek: 419/2 o pow. 0,50 ha i 481/1 o pow. 0,38 ha. Obydwie
dziatki zgodnie z projektem podziatu ulegty podziatowi na dziatki oznaczone numerami 419/5 i 419/6 oraz 481/8 i 481/9. Dziatki oznaczone nr 419/5 i 481/8 staly
sie wtasnos$cig Gminy Narewka.

W zwigzku z prowadzonym postepowaniem i faktem, iz nieruchomos$é nie posiada zatozonej ksiegi wieczystej i zbioru dokumentéw, tut. Urzad
przeanalizowat dokumentacje znajdujaca sie w zasobach i ustalil, iz dla gospodarstwa rolnego w sktad, ktérego wchodzity dziatki o nr 481/1 i 419/2 wydana
zostata decyzja nr PBG-OU-457/178/21/73 z dnia 06.12.1973 r. umarzajgca postepowanie w sprawie uregulowania wtasnosci nieruchomosci. Mimo powyzszego
w prowadzonej ewidencji gruntow i budynkéw omytkowo zostata wpisana wtasno$¢ do tychze nieruchomosci na rzecz osoéb fizycznych. Tut. Urzad pismem nr
GK.683.50.2018 r. z dnia 21.12.2018 r. wystapit do oséb fizycznych, ktére figurujg jako wtasciciele w prowadzonej ewidencji, aby wylegitymowali sig tytutem
wiasnos$ci do opisywanych nieruchomosci, okreslajac jednoczesnie termin do jakiego dokumenty te powinny by¢ przedstawione. Pomimo uptywu okreslonego
terminu strony nie zataczyty zadanych dokumentéw. Ponadto w trakcie prowadzonego postgpowania okazato sie, iz jedna z oséb fizycznych, a postepowanie
spadkowe do chwili obecnej nie zostato przeprowadzone. Wobec powyzszego Starosta Hajnowski stwierdzit, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ ma nieuregulowany
stan prawny, w zwigzku z czym w tej sprawie majg zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Biorac powyzsze pod uwage, Starosta Hajnowski, dziatajac na podstawie art. 49 Kpa w zwigzku z art.12 ust.4a i ust.4f ustawy o szczegoélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych podat do publicznej wiadomosci informacje, w sposéb zwyczajowy przyjety tj. na tablicach
ogtoszen Starostwa Powiatowego i Gminy Narewka, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Hajnéwce, iz prowadzi postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomosé, ktéra z mocy prawa stata sie wtasnoscia Gminy Narewka, na podstawie decyzji Starosty
Hajnowskiego nr AB.673.9.2018 z dnia 25.06.2018 r.

Stosowanie do art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami odszkodowanie wptaca sie do depozytu sadowego jezeli: osoba uprawniona odmawia
jego przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne do przezwycigzenia przeszkody lub odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym.

Wg stanu na date wydania decyzji Starosty Hajnowskiego nr AB.673.9.2018 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla obszaru na ktérym potozona jest
przedmiotowa nieruchomo$¢ brak byto obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium zagospodarowania przestrzennego Gminy
Narewka, zatwierdzonego Uchwatg nr VII/66/99 Rady Gminy w Narewce z dnia 31.08.1999 r. z p6Zn.zm., przedmiotowa nieruchomo$¢ okreslona jest jako tereny
rolne.

Zgodnie z art.12 ust.4a i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. specustawy drogowej, decyzje o odszkodowaniu wydaje organ, ktéry wydat decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, a do ustalenia wysokos$ci i wyptaty odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Podstawa ustalenia odszkodowania za prawo wtasnos$ci wywtaszczonej nieruchomosci jest zgodnie z art. 134 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) — warto$é rynkowa prawa witasnosci, a ustalenie odszkodowania nastepuje po uzyskaniu
opinii rzeczoznawcy majatkowego okreslajacego te wartosé.



W listopadzie 2018 roku zostat sporzadzony operat szacunkowy przejetej nieruchomosci. Rzeczoznawca majatkowy oszacowat obydwie, przejete pod
budowe drogi, nieruchomoséci odpowiednio: dziatke oznaczong nr 481/8 oszacowat na kwote: 1.353,00 zt (stownie: jeden tysigc trzysta piecdziesiat trzy ztote
00/100), natomiast dziatke oznaczong numerem 419/5 na kwote 2.301,00 zt (stownie: dwa tysigce trzysta jeden ztotych 00/100).

Dla wyceny przedmiotowej nieruchomosci gruntowej jako rynek lokalny obrotu nieruchomos$ciami, przyjeto teren gminy Narewka o przeznaczeniu
nieruchomosci przewazajacych wérdéd gruntéw przylegtych. Aktualne ceny ziemi ksztattujg sie pod wptywem réznorodnych czynnikéw rynkowych. O poziomie i
zréznicowaniu rynkowej wartosci ziemi, oprécz zmiennej sytuacji podazowo-popytowej, uwzgledniajacej walory rolnicze, decyduja motywy na ogét
niekonwencjonalne, takie jak funkcje asekuracyjne wobec bezrobocia, atrakcyjne zaplecze dla celéw nierolniczych, funkcje rekompensacyjne, zainteresowanie
cudzoziemcow, perspektywy korzystania z dotacji itp. Monitoringiem i analizg tendencji rynkowych objeto okres od maja 2016 r. Przyjety okres monitoringu
wskazuje na stabilizacje cen.

Weryfikacja operatu szacunkowego wykazata, iz zostat on sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i moze stanowi¢ materiat dowodowy
w sprawie ustalenia wysokos$ci odszkodowania.

Starosta Hajnowski stosownie do tresci art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego, powiadomit strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy. Zadna ze stron postgpowania uwag nie wniosta.

Majac na uwadze powyzsze nalezato postapi¢ jak na wstepie.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie.

Odwotanie wnosi sie w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszej decyzji, do Wojewody Podlaskiego w Biatymstoku za pos$rednictwem Starosty
Hajnowskiego.

Otrzymuija:

1. Gmina Narewka

2. Gmina Narewka — celem wywieszenia na tablicy ogloszen

3. Biuletyn Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Hajnéwce
4. a/a

Sp.E.M.
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