Zalacznik: nr 2

UMOWA DZIERZAWY
Nr / /2011

zawarta w dniu ... 2011 roku w Hajnéwce pomigdzy:

1.

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Hajnéwce, 17-200 Hajnéwka, ul. Lipowa 190 ,
wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji i publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej prowadzonym przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziatl Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000007070, NIP : 543-17-71-354 REGON: 050582500
reprezentowanym przez:

Dyrektora- Grzegorza Tomaszuk

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym" lub SPZOZ, a

,Dzierzawca" wpisanym do rejestru KRS pod nr........ccoeeeeviiieniiiienieeiennen, wSadzie ......cooiiiiii
kapitat zakltadowy .......ccccevirieninienne, NIP. oo, REGON................

0 nastgpujacej tresci:

§1.

Przedmiotem Umowy jest:

1.

Dzierzawa pomieszczen obecnie dziatajacej Stacji Dializ wraz z innymi pomieszczeniami

powiazanymi z dziatalno$cia Stacji Dializ o facznej powierzchni ....ceevueee. m oraz dzierzawa sprzetu
zwiazanego z ich funkcjonowaniem na okres 12 lat od daty podpisania niniejszej umowy, z zastrzezeniem
§ 7 pkt.1 umowy. Wykaz pomieszczen i sprz¢tu do wydzierzawienia wyszczegdlniono na

zatacznikach.

Wydzierzawienie gruntu na ktéorym zostanie wybudowany przez Dzierzawcg budynek Nowej Stacji Dializ
minimum 10- cio stanowiskowej, nowoczesnie wyposazonej wraz niezbgdnymi drogami dojazdowymi
oraz parkingami na wydzierzawionej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1 500 m?, potozonej

w obrebie SPZOZ w Hajndéwce przy ul. Lipowej 190, stanowiacej cz¢§¢ dziatki nr 3038/11 wpisanej do
KWNr.............. w ciagu 12 miesigcy od daty podpisania niniejszej umowy z przeznaczeniem na
kontynuacjg dziatalnosci w przedmiotowym zakresie.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uruchomienia nowej Stacji Dializ oraz oddania do uzytkowania parkingow
dodnia...............

Warunki przetargu oraz ztozona oferta stanowi integralng cz¢§¢ umowy.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli wykonywania i przestrzegania postanowien niniejszej
umowy, na co Dzierzawca wyraza zgodg. Kontrole bedzie przeprowadzata osoba wskazana przez Dyrektora
SPZOZ badz wybrany podmiot gospodarczy.

§2.

Strony ustalaja, ze termin rozpoczgcia dziatalnosci Stacji Dializ w istniejacych pomieszczeniach nastapi
natychmiast po jej przekazaniu, ktore nastapi nie pézniej niz 60 dni po podpisaniu niniejszej Umowy tj.

Przekazanie pomieszczen oraz wyposazenie Stacji Dializ strony ustalaja na dzief ..........ccccceceeueene a terenu
przeznaczonego pod zagospodarowanie na dziefl ............ceeeverueenvenenns na podstawie protokotéw zdawczo-
odbiorczych. Wykaz pomieszczen i sprzgtu stanowia zataczniki do umowy nr ............ Inr................

Termin rozpoczecia dziatalno$ci w nowo wybudowanej Stacji Dializ strony ustalaja na dzien .....................

§3.
1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy grunt opisany w § 1 pkt. 2 do uzywania i pobierania pozytkéw
przez
okres 12 lat liczac od daty podpisania umowy oraz zgodnie z Uchwala nr 12/35/11 z dnia 20 kwietnia 2011
roku Zarzadu Powiatu Hajnowskiego oddaje rowniez do uzywania i pobierania pozytkéw przedmiot
opisany w § 1 pkt 1 z tym zastrzezeniem, ze z przedmiotu dzierzawy automatycznie zostang wytaczone
pomieszczenia i wyposazenie dotychczasowej Stacji Dializ z chwila uruchomienia przez Dzierzawce nowej
Stacji Dializ w budynku wzniesionym na koszt i staraniem Dzierzawcy na gruncie opisanym w § 1 pkt. 2.
2. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowg bez wypowiedzenia w przypadku zalegania przez
Dzierzawce z
czynszem za dwa pelne okresy ptatnosci, po uplywie miesigcznego terminu liczac od daty dorgezenia



Dzierzawcy wezwania do zaptaty lub w razie opdznienia Dzierzawcy w uruchomieniu nowej Stacji Dializ i
rozpoczecia dziatalnosci ( termin uruchomienia strony niniejszej umowy ustalaja na dzien ................... r)
albo w razie zaprzestania przez Dzierzawce dzialalnoSci w zakresie hemodializoterapii w nowo wzniesionej
Stacji Dializ.

W przypadku zalegania przez Dzierzawce z zaplata czynszu za dwa miesiace Wydzierzawiajacy
zobowigzany jest przed rozwiazaniem Umowy wysta¢ wezwanie do zaplaty udzielajac mu dodatkowego
trzymiesi¢cznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu.

§ 4.
1. Dzierzawca na gruncie opisanym w § 1 pkt. 2 wybuduje na koszt wlasny budynek wraz z
kompletnym
wyposazeniem urzadzeniami i instalacjami niezbgdnymi do podjgcia i prowadzenia dziatalnosci w zakresie
dializoterapii w terminie do dnia ..........ccoeveveriecienierieeieie e r.
2. Dzierzawca wybuduje budynek o ktorym mowa w ust. 1 wraz z niezbednymi drogami dojazdowymi
oraz

parkingami na wydzierzawionej nieruchomos$ci gruntowej o powierzchni 1 500 m? potozonej w

obrgbie SPZOZ w Hajnowce przy ul. Lipowej 190, stanowiaca czgs¢ dziatki nr 3038/11 w ciagu 12
miesigcy od daty podpisania niniejszej umowy z przeznaczeniem na kontynuacjg

dziatalnosci w przedmiotowym zakresie z uwzglednieniem wszelkich wymagan w zakresie technicznym,
sanitarnym oraz organizacyjnym, ktore sa przewidziane przepisami prawa, w tym Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia z dn. 02.02.2011 r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadaé¢ pod wzgledem
fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zaktadu opieki zdrowotnej (Dz. U. Nr 31, poz. 158) i
wymogami Narodowego Funduszu Zdrowia, zapewniajace wysoki Standard §wiadczonych

ustug, przy zachowaniu norm "Prawa budowlanego", pozwoleniem na budowg oraz innymi wymaganiami i
pozwoleniami.

1. Dzierzawca w terminie do dnia ...........ccccveevennenne zagospodaruje teren o pow. 1 500 m 2 poprzez
wykonanie

na nim niezbgdnej ilo$ci miejsc parkingowych i dréog dojazdowych z przeznaczeniem do wspolnego z

SPZOZ uzytkowania. Koncepcja zagospodarowania terenu stanowi zal. Nr ....... , do Warunkow

Przetargowych na dzierzawg Stacji Dializ.

2. Zakazdy dziefn opdznienia liczac od daty okreslonej w § 2 pkt 1 oraz okreslonej w §1 pkt 3 w

uruchomieniu Stacji Dializ, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci 900 zt (

stownie: dziewigéset ztotych ), a za kazdy dzien opdznienia w oddaniu parkingéw do uzytkowania liczac

od daty okreslonej w § 1 pkt 3 kar¢ umowna w wysokosci 100 zt ( stownie: sto ztotych ).

§6
1. Przed rozpoczgciem prac projektowych zwigzanych z budowa budynku oraz zagospodarowania
terenu
Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajacemu, zwigzty opis technologii budowlanej przewidzianej do
wzniesienia budynku nowej Stacji Dializ. Budynek Stacji Dializ nie moze by¢ wzniesiony w systemie
kontenerowym.

2. Przed rozpoczeciem budowy Dzierzawca winien uzyskaé zgode wydana na pi$mie przez Dyrektora

Szpitala na opracowana kompletna dokumentacjg techniczna budynku i zagospodarowanie terenu.

Dokumentacja musi uwzglednia¢ wszystkie uzgodnienia wymagane prawem dla tego typu budynku. W

budynku nowej Stacji Dializ, Dzierzawca zobowiazuje si¢ prowadzi¢ tylko Stacje¢ Dializ w formie

przewidzianej przepisami prawa.

3. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze udzieli Dzierzawcy prawa do dysponowania wydzierzawiona
dziatka na

cele budowlane, okreslone w niniejszej Umowie w rozumieniu art. 3 pkt. 1 i art. 33 ust.2 pkt.2 Prawa

Budowlanego. Na zyczenie Dzierzawcy powtorzy powyzsze o§wiadczenie w odrgbnym

dokumencie.

4.  Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ umozliwi¢ Dzierzawcy podlaczenie wszelkich mediéw do

wybudowanego przez niego budynku znajdujacego si¢ na terenie Wydzierzawiajacego. Podtaczenia oraz

ich opomiarowanie zostanie wykonane w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym na koszt Dzierzawcy. W

przypadku braku mozliwosci opomiarowania mediow strony dokonaja ustalenia optat ryczaltowych

okreslonych odrgbna Umowa.



5. Dzierzawca na wilasny koszt opomiaruje wszystkie media w istniejacej Stacji Dializ. Rozliczania sig
za

centralne ogrzewanie oraz wodg i $cieki bedzie si¢ dokonywato w oparciu o wskazania licznikow. W

przypadku braku mozliwoséci opomiarowania mediow strony dokonaja ustalenia optat w formie ryczattu

ustalonego oddzielna Umowa.

Rozliczenie za energi¢ elektryczna dokonywane bedzie bezposrednio z Zaktadem Energetycznym na

podstawie Umowy zawartej przez Dzierzawce.

§7

1. Z chwila rozwigzania lub wygasnigcia dzierzawy wiasno$¢ ruchomosci stanowigcych wyposazenie

nowej
Stacji Dializ nie mniejszym niz to wynika z przyjgtego wczes$niej harmonogramu wymiany urzadzen — na
dzien zaprzestania dziatalno$ci oraz naktady poniesione na wybudowanie i wyposazenie Nowej Stacji
Dializ oraz zagospodarowanie, zostana przekazane na rzecz SPZOZ w Hajndéwce - nicodptatnie, przy czym
Dzierzawca gwarantuje, ze do konca dzierzawy Stacja Dializ bedzie odpowiednio wyposazona, a
ruchomosci nie beda obcigzone prawami 0sob trzecich.
2. Po zakonczeniu dzierzawy jej przedmiot zostanie zwrécony Wydzierzawiajacemu w stanie nie
pogorszonym ponad normalne zuzycie eksploatacyjne. W okresie dzierzawy Dzierzawca zapewni
utrzymanie gruntu, obiektu oraz wyposazenia w nalezytym stanie technicznym i porzadku.
Dzierzawca przejmie — droga cesji wierzytelnosci - prawa i obowiazki, wynikajace z umowy zawartej

pomiedzy Wydzierzawiajacym, a Narodowym Funduszem Zdrowia na wykonanie §wiadczen z

zakresu hemodializy. Nastepne umowy dzierzawca bedzie zawieral we wlasnym imieniu.

§8

1.  Dzierzawca zobowiazuje si¢ zapewni¢ bezpieczne i nieprzerwane przejmowanie wszystkich zadan z
zakresu hemodializy na poziomie nie mniejszym niz obecnie wykonywanym przez Szpital.
2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ wyposazy¢ Stacj¢ Dializ w nowoczesny sprzet medyczny do

wykonywania
$wiadczen dializacyjnych zapewniajacy podwyzszenie standardu $wiadczen w oparciu o zalacznik
nr............ do umowy- szczegotowy wykaz sprzetu, i zatacznik nr...... do umowy - harmonogram wymiany
urzadzen.
Dzierzawca z chwila przejgcia zadan odkupi od Wydzierzawiajacego sprzgt i materiaty jednorazowego
uzytku oraz lekdéw, wlasciwych do charakteru prowadzonej dziatalno$ci, znajdujacych si¢ w magazynach
SPZOZ, po cenach ewidencyjnych wedlug wykazu przestawionego przez Wydzierzawiajacego, zatacznik
r. ........ do umowy wedhug stanu na dzien .................
Dzierzawca zobowiazuje si¢ po wybudowaniu nowej Stacji Dializ do zbycia lub przejgcia za odptatnoscia
urzadzen, sprzgtu medycznego i wyposazenia zwiazanego z funkcjonowaniem obecnej Stacji Dializ i
przekazania pozyskanych srodkow Wydzierzawiajacemu.
Cena zbywanych lub przejmowanych urzadzen, sprz¢tu medycznego i wyposazenia powinna by¢ uprzednio
zaakceptowana przez Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ przedtozy¢ na dzien podpisania umowy harmonogram wyposazania Stacji
Dializ w nowoczesny sprzg¢t medyczny do wykonywania §wiadczen dializacyjnych.
Dzierzawca poniesie koszt geodezyjnego wydzielenia dziatki pod budowg Nowoczesnej Stacji Dializ
szczegblowo opisanej w § 1 pkt 2 umowy.

§9

Dzierzawca zobowiazany jest do prowadzenia wszelkich prac budowlanych wylacznie na obszarze
wydzierzawionego gruntu, korzystajac z dojazdu wskazanego przez Wydzierzawiajacego i w oparciu
o posiadana wiedz¢ i odpowiednie przepisy prawa .

§ 10.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do podpisania z SPZOZ Umowy gwarantujacej zakup przez Dzierzawcg, na
zasadzie wytacznos$ci, ustug medycznych, diagnostycznych i innych, §wiadczonych przez SPZOZ. SPZOZ
o$wiadcza, ze w sytuacji, kiedy ushugi dializoterapii beda wykonywane zgodnie z podpisana Umowa,
SPZOZ nie bedzie prowadzit w tym zakresie dziatalnosci. Umowa bedzie zawierata wykaz cen ustug
jakimi bedzie obciazany Dzierzawca za wykonane ustugi.
Dzierzawca przez caly okres prowadzenia dziatalno$ci bedzie posiadal ubezpieczenie w kwocie ...... zt.



od odpowiedzialnos$ci cywilnej za szkody wyrzadzone przy udzielaniu swiadczen zdrowotnych w zakresie
hemodializ w kwocie nie mniejszej niz okre§lona wymogami NFZ oraz przedlozy Wydzierzawiajacemu
dokument potwierdzajacy posiadanie polisy ubezpieczeniowej nie pdzniej niz w terminie do dnia
rozpoczecia dziatalnosci na nieruchomos$ci SPZOZ w Hajnowce.

3. Dzierzawca przez caty okres prowadzenia dzialalno$ci bedzie posiadat ubezpieczenie w kwocie ............
ztotych od odpowiedzialnosci cywilnej i materialnej w kwocie nie mniejszej niz wynikajaca z prowadzonej

dziatalnoséci oraz przedtoza Wydzierzawiajacemu dokument potwierdzajacy posiadanie polisy
ubezpieczeniowej nie poézniej niz w terminie do dnia rozpoczecia dziatalnosci na nieruchomosci SPZOZ.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ przedtozy¢ Wydzierzawiajacemu polisy ubezpieczeniowe o ktorych mowa w
pkt 2 i 3 niniejszego paragrafu.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze nie zaprzestanie dziatalno$ci, ani nie przekaze praw i obowiazkéw wynikajacych
z umowy dzierzawy na rzecz innego podmiotu przed uptywem 12 lat od daty jej podpisania pod rygorem
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia bez prawa domagania si¢ zwrotu poniesionych naktadéw, w tym
inwestycyjnych.

5. Strony postanawiaja, ze dzierzawca bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie dializoterapii w budynku
wybudowanej Stacji Dializ we wlasnym imieniu i na rachunek wlasny w oparciu o kontrakt zawarty z
Narodowym Funduszem Zdrowia.

6. Dzierzawca przekaze nieodptatnie (wybudowana Stacj¢ Dializ) pomieszczenia — budynek
(naktady poniesione na odrgbny od gruntu przedmiot wtasnosci), wraz z pelnym wyposazeniem, nie
mniejszym niz to wynika z przyjetego wezesniej harmonogramu wymiany urzadzen — na dzien zaprzestania
dzialalnosci oraz naktady poniesione na zagospodarowanie , przy czym Dzierzawca gwarantuje, ze do
konca dzierzawy Stacja Dializ bgdzie odpowiednio wyposazana, a budynek i ruchomosci nie bgda
obcigzone prawami 0sob trzecich; w terminie nie pozniej niz 60 dni od daty wygasnigcia niniejszej umowy.

7. Dzierzawca wyraza zgodg na nieobciazanie prawami osob trzecich budynku stacji dializ w tym takze
wyposazenia Stacji.

8. Dzierzawca bedzie dokonywat przegladow technicznych dzierzawionego sprzetu medycznego, zgodnie z
wymogami producentow i1 prowadzit dokumentacj¢ w/w przegladow i napraw ( zapisy w paszportach, karty
pracy).Dotyczy to rowniez wyposazenia nowobudowane;j stacji dializ.

9. Z chwilg uruchomienia dziatalnosci w nowo-wybudowanych pomieszczeniach, wydzierzawione
pomieszczenia beda przekazane, za zgoda stron, Wydzierzawiajacemu, przed zakonczeniem umowy
dzierzawy spisujac stosowny protokot zdawczo odbiorczy.

Dzierzawca nie bedzie ponosit optat czynszu po zwolnieniu pomieszczen wynajetej Stacji
Dializ w przypadku uruchomienia dziatalnosci w nowo wybudowanym budynku Stacji Dializ i po
przekazaniu tych pomieszczen Wydzierzawiajacemu.

10. W przypadku zakonczenia wspotpracy (rozwiazania umowy), budynek wraz z
wyposazeniem bedzie spetniat wszelkie wymogi przewidziane prawem do prowadzenia Stacji Dializ w
dniu przekazania budynku -zakonczenia wspolpracy. Stan uniemozliwiajacy prowadzenia stacji dializ w
przekazanym Wydzierzawiajacemu budynku uprawnia SPZOZ do naliczenia Wykonawcy kary umownej w

wysokosci rocznego wynagrodzenia brutto wymienionego w § 11 pkt 1 umowy za kazde 2 miesiace zwtoki

w przekazaniu budynku.
§11



1.  Zaprzedmiot dzierzawy opisany w § 1 pkt 1 Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu czynsz
dzierzawny w wysoko$ci KWOtY ......ccccovevienieienieniencene, zt ( stlownie: ) + VAT w relacji miesi¢cznej, z tym
zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia w uruchomieniu nowej Stacji Dializ, czynsz dzierzawny bgdzie
WYZSZY 0 150% 1. PO wovvevereririiniireceeeee r w stosunku miesigcznym i wynosic¢ begdzie kwote
........................... zt ( stownie: ........................ ztotych ) + VAT. Termin platnosci czynszu strony ustalaja na
ostatni dzien danego miesigca kalendarzowego.

2. Zaprzedmiot dzierzawy opisany w § 1 pkt. 2 Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu czynsz
dzierzawny w wysokoS$ci ................. zt (stownie: ...l ztotych ) w relacji miesigcznej +
VAT, ptatny do ostatniego dnia danego miesiaca kalendarzowego.

3. Dzierzawca ponosil bedzie podatki i optaty zwiazane z nieruchomoscia okreslone w odrgbnych
przepisach
w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury.
4. Ustalony czynsz w pkt.1,2 podlega rocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug oglaszany

przez Prezesa GUS za poprzedni rok, poczawszy od pierwszego stycznia kazdego nastgpnego roku.

5. Koszt udostgpnionych mediéw bedzie rozliczany po cenach ( kosztach ) aktualnie ptaconych przez
Wydzierzawiajacego powigkszonych o obowiazujacy podatek VAT w terminie 14 dni od daty otrzymania
faktury.

§12

1.  Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego, poddzierzawié/podnaja¢ lub oddaé w
bezptatne
uzywanie osobom trzecim przedmiotu umowy.

2. Umowa wejdzie w zycie po wykresleniu Stacji Dializ z rejestru Wojewody Podlaskiego i
wyrazeniu zgody
przez Narodowy Fundusz Zdrowia na $wiadczenie ustug dializoterapii przez Dzierzawcg.
Jezeli powyzsze nie dojdzie do skutku umowa ulegnie rozwiazaniu bez skutkéw prawnych dla obu stron
umowy.

3. Niniejsza umowa zostala zawarta w wyniku rozstrzygnigcia postgpowania przetargowego.
§13
1. Dzierzawca przejmie pracownikéw obecnie zatrudnionych w Stacji Dializ SPZOZ, w oparciu o art. 23" KP,
wg stanu na dzien sktadania ofert i zapewnia minimum warunkow zatrudnienia tj. utrzymanie zatrudnienia i
ptac na poziomie co najmniej dotychczasowym przez okres nie krétszy niz 36 miesigcy od daty podpisania
umowy dzierzawy: §rednie wynagrodzenie i ilo$¢ pracownikow podlegajacych przejgciu wedtug zatacznika
11 RO do umowy. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie sktadki ptacone zarowno przez

Pracownika jak i przez Szpital.

2. Pierwszenstwo w zatrudnieniu lekarzy i $redniego personelu medycznego w Stacji Dializ Dzierzawcy
przystuguje pracownikom Wydzierzawiajacego dotychczas zatrudnionych w Stacji Dializ.

§14
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
przepisy dotyczace organizacji i funkcjonowania zaktadéw opieki zdrowotne;.

§ 15
Wiasciwym do rozpoznawania ewentualnych sporéw powstatych w trakcie realizacji niniejszej umowy jest sad
wlasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 16

Umowe sporzadzono w 3 jednakowo brzmiacych egzemplarzach, z czego 2 egz. otrzymuje Wydzierzawiajacy a
1 egz. Dzierzawca.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:



Zalqczniki:
1. Warunki przetargowe — oferta
2. Projekt porozumienia pracowniczego
Wykaz pomieszczen istniejacej Stacji Dializ przeznaczonych do dzierzawy
3. Rzuty pomieszczen istniejacej Stacji Dializ
4. Wykaz wyposazenia i sprzetu istniejacej Stacji Dializ
5. Wykaz pracownikéw Stacji Dializ
Opis technologii budowlanej zwiazanej z budowa budynku Stacji Dializ
6. Harmonogram wymiany i doposaZzenia pomieszczeh dzierzawionych oraz nowego budynku w
aparaty do dializ

7. Planowane wyposazenie dodatkowe budynku Stacji Dializ.
8. Projekt zagospodarowania terenu SPZOZ w Hajnowce.

9. Koncepcja organizacyjna Stacji Dializ
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0. Wymagania w zakresie do§wiadczenia i jakos$ci udzielanych §wiadczen dializacyjnych
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